
海南陵水疍家渔排公共空间-中心岛多功能建筑项目商业计划书 

一、项目背景 

陵水致力于打造国际水准的社会服务平台，疍家文旅区是本地极为重要的文化标识和载体之

一，未来需要将其打造更具有代表性的海南名片，除了提升当地居民的生活质量，还要提供

更加全面和高质的旅游服务配套，需通过大力的改造和优化场所呈现更多的文旅亮点和生机

勃勃的气象，支撑日益增长的高品质文旅需求。 通过此次公共空间的营造，成功呈现疍家渔

排聚落的多组团多功能中心岛的生活新形态，围合组团的各个中心岛成为了新的疍家名片，

陵水名片，随着中心岛的立意，我们有目的性的为其设置更多的功能以体现其强大的服务中

心的特质。这里着重根据一个中心岛的主体功能，海上餐饮文化的时兴来分析。随着现代人

对美食和独特生活体验的追求，海上餐饮及相关文化娱乐活动逐渐成为一种新兴的生活形

式。中心岛旨在打造提供此独特体验和新生活方式的服务平台。 

二、中心岛概述 

此中心岛平台以海上餐饮为主体，可容纳约 50 人-100 人用餐，餐厅将提供最新鲜的海鲜和

本地特色菜以及各种海洋美食。同时辅以咖啡书吧养生休闲海上泳池等功能为辅助，未来还

可以拓展更多的功能服务。由于保持了建筑空间的独特性，大空间，适用性，使其方便成为

复合功能的前提特征。可以随时转变成婚礼的礼堂，宴会，各种文化活动的场地，会议，派

对等延展的服务的功能。 

三、服务对象分析 

中心岛主体同时服务于本地居民，旅游人群，范围不限，极为广泛。接待规模：随着旅游业

的发展，以近几年双节期间陵水县旅游总人次约四五十万人次持续性规模来看，未来的旅游

人数也会越来越多，多则不限。 

四、中心岛设计 



建筑呈现明显的在地文化及抽象特点并配以海洋元素的融合，能够感受到人与大海的共同

呼吸的特征。开放式的通透的布局：与大海的广阔的背景相协调，开放式的活动区和餐区，

内外空间的大气格局，舒展胸怀的广阔之地，配以舒适的沙发和餐桌，香颂与美酒，大大的

落地窗和海景露台，看着夕阳与海雾， 蓝天与白云，能同时满足海上生活新体验的身体愉悦

和心理诉求，多元化的功能会让不同的人找到不同的归宿感，这是无与伦比的设计定位。 

未来的中心岛也是海上能够自给自足的能源之岛，必然会节省大量的维护成本。 

五、运营计划 

中心岛以政府和疍家主体合作运营，并与当地渔民建立合作关系，确保配套功能的使用和维

护，比如海洋餐饮的食材新鲜和质量，中心岛基座自身还可以作为一个养殖区提供自身水产

使用。人员配置上，主体是由本地的居民经过培训后成为优质的服务团队，无论是专业管理

员，专业技术维护人员还是厨师、服务员、清洁工等，都必须能够提供专业、热情的服务，

让顾客感受到宾至如归的体验。都必须拥有更全面更高水准的服务能力。单靠如今发达的网

络平台，拥有好的服务口碑自然就能吸引更多的顾客的到来。 

六、营销策略 

定位：疍家聚落中心，旅游服务中心，多功能服务核心，海上生活体验，海上美食体验，海

上文化娱乐活动体验等，为顾客提供独特的海上环境和服务。 

宣传渠道：社交媒体、旅游网站、各种旅游传播媒体 旅游达人。 

策略：推出特色在地文化展现 生活体验 提供丰富的精神传达 增强海洋特色吸引力。 

形象：打造独特的地域文化印象，通过生活的日常，美食，服饰，活动，以及优质的对外服

务等树立独有的陵水疍家文化品牌特色形象。 
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