


一 .品牌起源



我们现在的生活



我们现在的工作



我们现在的娱乐



年复一年，日复一日重复同样的生活.......



有一天我累了......



梦想着，假如有一天我可以，这样生活......



假如我可以，这样生活....



假如我可以，这样生活....



假如我可以，这样生活....



假如我可以，这样生活....



假如我可以，这样生活....



假如我可以，这样生活....



假如我可以，这样生活....



假如我可以，这样生活....



回到最初天真无邪的童年时代



真的有这样的地方，他的名字叫做

— 毗邻格



它在这里



可以看日出



可以种菜



可以种晒麦秆



可以收割



可以放羊



可以聊天



可以玩耍



可以写作



可以悠闲



可以喂鸡



快乐悠闲的一天就这样过去了....



住在舒适的房间



住在舒适的房间



住在舒适的房间



夜晚，我迟迟不肯入睡，不觉的想起了我的小伙伴....



希望可以和他一起在这里遇见



毗邻格—原始村落民宿



二.品牌定位及策划



品牌市场定位

                                                             

各年龄段城市居民

3-12岁儿童
13-18岁青年
19-35岁成年
35-50岁中年
50-75岁老年

村落生活体验民宿酒店
Village life experience hotel

顾客群体



市场定位

                                                             

个人年收入在5-30万左右
月收入3000-25000元左右
中层消费民宿酒店，每间客房平局在399元-799元之间
中午餐每人次100-200元之间
每人每天不含客房消费平均在380元左右

面对中端消费定位，普通城市居民

200万

30万

1万

30-20万

3500元

799元

100元

799-399元

2000元

200元

10元

100-200元

3000元

380元

10元

380元

个人年收入/人 民宿客房消费/天 午餐消费/次 客房外消费/天

民宿定位 民宿定位 民宿定位 民宿定位



品牌特点及优势                                       

品牌特点：

独特性—村落式体验民宿酒店
多变性—村落内置活动定期变化
记忆性—多种体验方式令人留下深刻印象

多方位生活体验式民宿酒店

村落住宿环境体验
原始农耕体验
村落社交体验



专利权价值

独特体验式民宿酒店—毗邻村落
            它的特点就是本身专利价值的体现。



营销主题

农耕时代  自然之美  

体验农耕社会，尽享自然的美  不一样的民宿  不一样的情
怀   



营销思路、推广

1.毗邻格的故事（建立品牌文化）

推广渠道建议：
（1）微博旅游、时尚、南京当地类生活大号
（2）微信订阅号生活、旅游为主以故事形式助力

2.你的毗邻格（建立品牌好感）

介质：毗邻格，你要生活你做主。

推广建议
（1）流量大号一条、二更视频、美食台以采访、
拍摄的形式在其平台露出
（2）微博旅游类、生活类大号转发形成：你的生
活你做主的氛围
（3）头条大号广告投放（切合人群定位，优质的
广告投放）



营销思路、推广

3.你的生活你做主（大众参与感）

形式：与旅游网站（携程、途牛、马蜂窝、同程等）进行商务合作，有奖抽的
形式，可以来毗邻格亲身体验你想要的生活。
推广建议
(1)旅游网站深度合作
(2)微博大号、微信大号、头条号助力



营销思路、推广

4.南京毗邻格—回归农耕，任性！

形式：高口碑维护

推广建议：
1.民宿体验在各大旅游、生活平台的口碑维护
2.邀请旅游博主结合自身平台进行体验推广
3.邀请大型活动方、电影主办方在酒店办活动



三.酒店设计定位



利用原始村落的设计思路进行设计
 

设计理念



 
借鉴村落环境景观，创新设计
 

设计理念



 
借鉴原始村落规划布局形态，创新设计
 

设计理念



 
借鉴村落建筑形态，创新设计
 

设计理念



借鉴原始村落室内设计，创新设计
 

设计理念



 
借鉴原始村落软装饰品布草设计，创新设计

设计理念



设计概念理念

1.当地环境优势

南京市中国九朝古都，历代帝王的皇室，历史文
化厚重，人们思想意识丰富，无想山自然环境优
美，森林绿化覆盖很高，宁静优雅。
 
东山头地区更是与世隔绝，适合体验思考。这里
适合做一个体验式的民宿酒店。
 
景观优势
无想山幽静的环境，茂密的树木，起伏高低的地
势



设计概念理念

2.结合当地环境材料选择适合设计概念的材料

石头：大石块，小石子，碎石，石片
木头：实木板，树干，树皮
土地,草地
遗留家具，器皿，建筑装饰件，遗留生活用品



设计概念理念

3.在地文化及活动的植入

参与制作当地特色风味小吃，及菜品
（洪蓝玉带糕，江苏南京溧水传统特色糕类小吃）

学习了解当地书法绘画

种植当地特产
黑莓，草莓，青梅



设计概念理念

4.建筑群落整体风格总体概念

建筑总体设计规划是延续原始村落的点状分散布置形态

以土，石，为整体建筑机理材料

以原始木构架形式作为支撑的建筑结构



设计概念理念

5.室内设计整风格概念

依照原始简易，整洁，朴素的室内设计手法进行
室内设计，



设计概念理念

6.饰品，布草选择概念

古老简易的器皿及装饰用品作为饰品
布，麻，藤，作为软装布艺主要选择的依据



四. 民宿酒店的运营



1.酒店业态结构

民宿酒店公共部分：

接待厅，餐厅，室外露台餐厅，多功能厅（体验
室，小课堂，）



1.酒店业态结构

民宿酒店住宿形式：

四人单层独栋，六人二层独栋，八人二层独栋，
VIP四人家庭独栋



1.酒店业态结构

民宿酒店生活体验部分：

接待书吧，室内游戏活动屋，原始生活技能训练
屋，绘画书法屋，



1.酒店业态结构

民宿酒店生活体验部分：

动物养殖屋，蔬菜种植区，室外活动操场，野外
探险和户外活动



2. 餐饮部分

早餐：当地特色小吃，和原始五谷食品

中餐：南京当地口味中餐

晚餐 : 健康低热量多蛋白多蔬菜品，健康塑身食品

宴会：南京特色菜品和其它地区菜品结合



3.顾客服务及人员数量

接待人员：3人：（入口接待中心2人，生活体验接待1人）
餐厅服务人员：5人
客房服务人员：5人
后厨人员：6人
后勤人员：8人

活动培训人员：3人（生活游戏，生活及运动技能，书法
绘画）
总数：25人

服务人员统一接待礼仪
统一服装符合村落特点，
客房全天专职服务



4. 活动内容及参与人群

室内游戏活动：（谁是卧底，你看我猜，萝卜蹲等）
参与人群：儿童，青年，中年
活动时间：每周六日下午



4. 活动内容及参与人群

室内技能培训：（抓鸡，蔬菜种植，织布，
搏击，瑜伽，等）
参与人群：儿童，青年，中年
活动时间：每周六日上午



4. 活动内容及参与人群

书法绘画培训：（山水画，水彩画，素描，书法）
参与人群：儿童，青年，中年，老年
活动时间：每周六日上午



4. 活动内容及参与人群

定期团体活动：（歌舞表演及比赛）
参与人群：儿童，青年，中年，老年
活动时间：每逢节假日，五一，十一，元旦，



5.运营部分

人数 次/人元 收入/天
元

收入/月
万元

客房区域 86 650 55900*
30

167.70

接待中心及餐厅部分 70 200 14000*
30

42.00

野外拓展室内部分 50 200 10000*
30

30

野外拓展室外部分 30 360 10800*
5

4.5

总数/月 244.2万
元*8

总数/年 1953.6万
元

民宿酒店收入

酒店客房区域总人数
86人，客房栋数16栋，
客房数量43



5.运营部分
面积/
㎡

建筑单平米
造价/元

室内及
配饰/元

建设费用
/万元

客房区域 3180 1800 1000 890.40

接待中心及餐厅部分 600 1200 800 120.00

野外拓展室内部分 300 1200 500 51.00

野外拓展室外部分 1560 500 0 78.00

景观规划 6000 200 0 120

总数 4800 1259.4
万元

规模及硬件建设成本

酒店客房区域总人数
86人，客房栋数16栋，
客房数量43

建筑总
面积

天数 月数 每天金
额/元

每年金
额/万

元

4800 30 12 0.5 86.4万

硬件维护费用

房间数
量

天数 月数 每天金
额/元

每年金
额/万

元

43 30 8 10 10.3

消耗品计算



5.运营部分

运营成本

人数 每月/人元 工资数
目/元

每年总数

客房区域 5 3000 15000

接待中心及餐厅部分 22 3000 66000

野外拓展室内部分 2 5000 10000

野外拓展室外部分 1 7000 7000

总数 30 98000 117.60万
元

人员成本

酒店客房区域总人数
86人，客房栋数16栋，
客房数量43



5.运营部分
投资资本回报周期

民宿酒店收入：每年1953.6万元

硬件建设成本：1259.4万元

消耗品计算：每年10.3

硬件维护费用：每年：86.4万

人员成本：每年117.60万元

每年总成本：214.3万元

硬件建设成本÷民宿酒店年收入— 每年成本=运营周期

1259.4万÷（1953.6万-214.3万）= 0.72*12=8个月

资本回报周期为8个月到12个月



6.未来发展预期

建设初期，利用品牌优势及宣传手段
快速的让更多的人了解到我们这个民宿酒店品牌，体验以
及入住民宿。

中期经营，利用丰富的活动内容和舒适的住宿体验
让顾客留下深刻的意向。持续性的定期的培训和活动可以
长时间多次的来到民宿酒店

成熟阶段经营，可以辐射相关的行业进行开发及投资
例如户外用品专营店，花艺售卖，水果及蔬菜天然超市，
天然饮品，于自然，户外，等相关行业的开发。
产品迭代更替及演变



五.民宿酒店配套业态分析



1.产品业态布局

民宿酒店配套硬件设施

1. 餐厅及室外露天餐厅



1.产品业态布局

民宿酒店配套硬件设施

2. 小课堂(会议室，培训室）



1.产品业态布局

民宿酒店配套硬件设施

3. 体验中心接待书吧



1.产品业态布局

民宿酒店配套硬件设施

4. 室内游戏活动屋



1.产品业态布局

民宿酒店配套硬件设施

5. 原始生活技能训练屋



1.产品业态布局

民宿酒店配套硬件设施

6. 绘画书法,雕刻屋



1.产品业态布局

民宿酒店配套硬件设施

7. 动物养殖屋



1.产品业态布局

民宿酒店配套硬件设施

8. 蔬菜种植区



1.产品业态布局

民宿酒店配套硬件设施

9. 室外活动操场



1.产品业态布局

10. 野外探险和户外活动



2.客房外销售，在地消费

民宿配套产品销售预期费用计算

1. 餐厅及室外露天餐厅 每人每次80-220元

2. 生活体验套餐：每人全套餐200元包含（小课堂，室内
生活技能培训，动物养殖，蔬菜养殖，室外游戏活动）可
以根据具体选择项目进行价格变化。

3. 野外探险和户外活动:每人每次360元，(包含攀岩，野
外自行车，帐篷露营，游戏活动）



3.衍生品

品牌蔬菜，水果，户外用品，家具饰品，品牌鲜花，天然
饮品等



六.民宿设计的引领性，创新与发展的规划



1.生活体验形式的民宿酒店是综合个各方面

长期的对顾客在生活及思想上的产生影响，能够促使在以后的
生活中得到一些感悟和启发。
对于公司能够团队一起共同协助做完成目标，对于个人可以促
进之间的相互交流。
是一种全新的旅游居住模式。
等



2.产品迭代更替及演变

可以开发另一种场景形式的体验及活动内容
（西部世界）等

按照人类时间轴发展可以选取比较落后的时期，
进行更新换代，再次重新规划设计位置及体验
方式，可以拥有新的体验模式。




