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圩上田舍 古渡新居— —小刘家渡民宿设计 1 概念阐述

1.1 场地概况 

间于无想山之南、石臼湖之东的观山戏水的体验地

水产养殖（清虾养殖），
周边景点：距离石山下1.5
公里，周边农业园：南京
中山园林苗圃，周边的山：
鸡婆山，村庄主要毗邻新
桥河，在解放前刘家渡成
为主要得交通渡口，主要
通往石臼湖和白马。刘家
渡主要的庙会是邻村的笪
村庙会，主要在正月二十
举行。
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Q：消费者需要什么？

消费目的地

周边旅游市场增长

消费趋势

在线旅游不断突破

消费需求

以人导向业态创新

碎片化

短平快

多频次

互动性

个性化

多元化

文化消费

私人定制

情感依靠

1.2 理念定位

A:向往山水之间的田园
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Q：场地特征是什么？

溧水十景 全域旅游 美丽乡村

石臼渔歌、三叶花开

山凹人家、胭脂遗址

无想琴音、周园古迹

东庐礼佛、秦淮源头

湖山串珠、石湫影城

秦淮水文化

主题休闲带

古今文化体验

主题休闲带

现代农业生态

主题休闲带

无想山南示范区

石臼湖畔示范区

秦淮源头示范区

红色李巷示范区

1.2 理念定位

A:连接板块之间的渡口
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类
型

品读文化 休闲体验 活动交际

主
题

时尚文艺 大牌民宿 山水田园 轻奢度假 高颜值民宿 休闲民宿 团建、轰趴 浪漫情侣游 亲子家庭游

对
象

年轻人群 高端人群 文化养生 休闲度假 时尚人群 体验博客 小型团队 度假交友 家庭亲子

特
色

艺术生活空间 品味、 质感 古风、禅意 清幽微酒店 高颜值民宿 美食、餐厅 派对 看海、观山  温馨、童趣

案
例
列
举

杭州 | 白描
插画艺术、生活馆合二为一

杭州 | 山舍
无尘车间老物件/ 工业设计

杭州 | 虚谷
一屿品牌家具—杂货铺

丽江 | 欢喜无厌·丽江晓驻
 墨银+茶马+织艺=纳西

黄山 | 山水间喜新恋旧
新旧相依/ 对比反差

苏州 | 右见十八舍
苏式水乡生活美学

香格里拉 | 阿若康巴·南索达神
秘的独克宗古城

杭州千岛湖 | 菲絮曼
钓鱼发烧友的民宿聚会

成都 | 德门仁里
田园诗歌、院子、火锅

临安太湖 | 从前慢
山泉泳池、日式风

南京 | 花迹
城老街巷、老宅、花开四季

黄山 | 澍德堂
独院单卧别墅、荷塘月色

苏州 | 浮点禅隐
灯光设计、浪漫复式冥想

大理 | 六悦酒店
地中海外墙混搭炫酷集装箱

大理 | 杨丽萍艺术酒店
 礁石触手可及、私密复式

大理 | 沐村
灯光设计、浪漫复式冥想

莫干山 | 尚坡
菜系创新、好酒

杭州 | 芽·自由餐厅
咖啡馆、自由餐厅、定餐

莫干山 | 翠域·木竹坞
公共空间、开放自助厨房

莫干山 | 大乐之野
温泉、落地窗、无线春意

莫干山 | 溪地99度假别墅
集装箱、露天烧烤

厦门 | 北屿
 图书馆、海鲜石锅、圆床房

厦门 | 山海观
海景房、海景露台

大理 | 水明漾
中西混搭风、水元素天井

台州临海 | 草宿
蓝染布草、舅妈牌手工面

杭州 | 良栖山院
儿童备品、夫妻店民宿

苏州 | 虚舍
大草坪、日式枯山水庭院

2 运营策划

Q：民宿要做什么？

1.2 理念定位
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Q：民宿要做什么？

旅游资源整合 民宿市场优势       S优势

交通工具不足 地理位置偏僻       W劣势

政府政策支持 旅游消费增长       O机遇

品牌挖掘提升 产品促进发展       T挑战

核心价值：品读文化+休闲体验+活动交际

主题特色：山水田园+体验民宿+团建轰趴

定位人群：休闲养生+体验博客+小型派对

1.2 理念定位

A:优善乡邻之间的栖居
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价值定位特色

服务特定人群

聚焦特色产业

建构创新模式

民宿 +

投资商、创业者

长租客、短租客

原住民、管理者

1.2 理念定位

种植业、花卉业

渔副业、手工业

平台推广

活动宣传

循环营销
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1.3 特色凝练

品牌文化特色
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1.3 特色凝练

产业复兴特色
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1.3 特色凝练

运营构想特色
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2.1 场地思考

从地理洼地到价值高地

旧乡村模式
依托资源、输出产品

新乡村模式
沟通资源、输出文化

传统模式、商业开发，依靠外
来资本投入、不能解决乡村问

题、资源、人口外向输出。
单一的商业主体

无法解决乡村建设活力问题。

植入型优势：快

新模式、商业合作，结合外来
资本投入，带动乡村发展，资

源来，人口本地保留。
多元的商业主体

再现乡村生活活力场景

基地资源的特殊性

山水之间、板块之间、邻里之间

合作型优势：稳

群体合作
重返乡村

第一类群体：原住民、创业者
第二类群体：投资人、管理者

第三类群体：旅游者、消费者

田园文化复兴+乡村记忆留存
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2.2 战略引导

田园文化复兴战略
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2.2 战略引导

乡村记忆留存战略
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2.2 战略引导

乡村记忆留存战略
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2.3 运营构想

目的 整合现有乡村资源，树立品牌民宿，成为溧水休闲民宿集群的优秀示范点。

目标 民宿盈利的基础上，与周边乡村积极合作，游客体验和邻里关系两不误；多元活动联系周边乡
村，组织山林野味的品尝、采购。

组织 旅游公司+民宿协会+民宿创意者+周边农户

公司负责民俗村的战略规划、策划运营、服务培训、烹饪培训、日常管理、对外营销推广和打造管理

平台，农户在公司指导下，在自家院落内开展游客住宿接待和提供特色餐饮服务。

统一经营、统一管理、统一标准、统一结算、统一宣传。

完成无想山南整体休闲民宿集群的规划，完成全部经营参与户的礼仪、形象和服务培训工作；  

根据规划，用三个月时间完成街面净化、美化、改造和新项目（农舍、滨河休闲长廊等）的建设；  

三个月实施游客拓展计划，通过一系列手段和方法，向全社会推出小刘家渡民宿。  

分时间——分类型；根据节庆安排，推出节庆活动。
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总平面图
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东南角鸟瞰
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南侧人眼透视
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剖透视

大灶餐厅

大灶体验

活动体验

民宿标间
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大灶餐厅场景
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大灶体验场景
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藕香菱池
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古渡翠廊
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别院幽居
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茶居果林
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烟波温汤
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谷场晒廊


