
“竹间”
     

薛家民宿

《列子 说符》：“使天地之生物，三年而成一叶，则物之有叶者寡矣。



关于竹

• 竹：彰显气节，虽不粗壮，但却正直，坚韧挺拔；不惧严寒酷暑，万古长青。 

• 竹：君子的化身，是“四君子”中的君子。

• 竹虽有竹节，却不止步；是曰奋进。 竹外直中空，襟怀若谷；是曰虚怀。

• 竹有花不开，素面朝天；是曰质朴。 竹超然独立，顶天立地；是曰卓尔。 

• 竹虽曰卓尔，却不似松；是曰善群。 竹载文传世，任劳任怨；是曰担当。
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选址介绍



选址

位置：薛家位于洪蓝镇，临近洪蓝蒲杜线及246省道，  
区位优势明显。
村庄总户数65户，人口193人。
薛家占地面积80亩，周围土地面积300亩，农田面积250
亩、山林面积300亩、水域80亩
村庄主要种植水稻、小麦、经济林果。村里的年轻人一
般外出打工，村子里年纪大的主要种植水稻、小麦、油
菜及果蔬。旱地主栽种芝麻、花生大豆等农作物。



周边旅游条件

1.灵峰寺 

2.雷公凹茶园

3. 火龙果大棚

4.傅家边天润果园

5.傅蓝公司种植基地盛产黑莓。

6.傅家边科技园 
  



品牌定位



概念定位

• 民宿姓民，借助民间闲置设施，利用民间资金建设，为民众的新兴需求服务。

• 民宿在乡，利用乡村环境，追求乡村意境，超越传统乡村，提供新型生活方式。提
供的是一种新型生活方式，超越了城市的生活，超越了紧张的工作，也超越了农村
的传统生活，创造了一种新型的生活方式。

• 民宿非宿，住宿是主体功能，但不是唯一功能，多元化感受，深层次体验。

• 民宿与城，民宿是城市的延伸，现在多数民宿都是城里人建设，城市人享受，体验
日常休闲，乡村度假。



人群定位
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产品类型设定

       本项目建设依托于得天独厚的山水生态优势，

交通区域优势和自然资源禀赋，向游客提供一种具有浓

厚人文气息和文化气息，尽力体现返璞归真，回归自然

的消费心态，形成一个环境和社会文化功能为一体的原

生态旅游，休闲的新型高端精品民宿。

       

本项目在产品开发上定为六大类：

1. 乡村文化体验；

2. 观光旅游；

3. 休闲娱乐；

4. 采摘购物分享，

5. 农事活动，

6. 茶文化体验。



产品性能优势

农业体验:

1.农村景观

2.体验农家生活

3.农业生产体验 



产品性能优势

民俗体验：

1.庙会 

2.夏令营

3.茶文化



运营方式



1.提供早餐或下午茶
2.互动厨房

吃
 



室内：

1.品茶

2.阅读

室外：

1.茶叶制作

2.茶园体验

3.远足

4.采摘农作物

5.种植体验

娱



正月：

逛庙会——赏梅——参观农业科技园——体验乡村春节文化

2-4月：

赏梅——果园采摘——茶园生活体验（定制茶服务）——参观农业科技园5-7月：

果园采摘——茶园生活体验（定制茶服务）——参观农业科技园——远足——夏令营

8-10月：

果园采摘——参观农业科技园——远足——夏令营。

11-1月：

观雪——赏梅——参观农业科技园 

游

制定特色出游计划



预定方式

“互联网+民宿”

1.主要模式
• 类似Airbnb的C2C模式：例如小猪短租、蚂蚁短租以及爱日租等，这类平台上的房源

以个人房源为主，通过信息展示而提供一个给房东与租客交流的平台。

• 以途家为例的O2O+B2C的创新模式，平台会涉及从房屋出租到交易结束以及售中售后
的各项服务、线下的物业管理等各条生态链。

2.部分民宿互联网平台和网站
• Airbnb Airbnb已一路疯长为全球最大的旅行短租网站。

• 途家网途家网在中国结合本地化需求尝试着改变国外的HomeAway模式，打造了行业
内线上和线下结合O2O模式。

• KEYS KEYS?今晚睡哪儿”系列产品服务，搜罗设计师的民宿，让游客能够在各种风
格的房间里体验各种不同的设计味道。



运营方式

外部
• 挖掘古村周边人文历史自然资源，制定多条的城市旅行路线提供给消费者。
• 设定和旅行相关的长期营销方案，由经营者本身带领旅行者进行和当地旅游路线、

特产的二次消费。
• 探索周边环境，寻找向导设计爬山户外项目,对山间资源进行探索
• 收集当地手艺资料设立体验活动（如木艺 陶艺 采茶）

内部
• 创建民宿固定活动，提高民宿本身特色,定期更换,创立品牌.
• 每位顾客每住一晚可领养一棵专属树苗,以顾客名义为生态贡献一份力,创立品牌理

念
• 组织“民宿联盟”



员工

主：老板（老板娘）

次：卫生清洁  2人
    前台      1人
    其他      1人
    （当地居民，不含住宿）



营销策略



民宿建筑

民宿总面积 1200 平方米

客房 6间

客房总面积 253平方米

露台 82平方米

室内公共空间 173平方米

庭院 190平方米



房间价格

房间 房型

疏影院 庭院房

潇湘阁 山景房

郁离馆 山景房

青士居 田园房

凌云馆 套房

面积 价格

30㎡ 599

30㎡ 399

38㎡ 399

30㎡ 399

60㎡ 699

明轩阁 露台房 38㎡ 399



风险应对

1.延伸产业链条，丰富民宿旅游产品
2.增加参与体验，打造民宿旅游品牌
3.加强民宿管理，提升民宿旅游品质



策略

1.树立品牌推广概念，传达健康休闲并且有乡村特色的度假理念。本项目目标群体客  
流大，树立良好品牌形象有利于项目形象有效传播传达。短时期快速吸引旅游群体，
制造热闹场面，有利于后期深入可持续发展。
2.通过有成效的管理，提高经营能力及软硬件实力。以具有竞争力的产品赢得客户的
满意度、信任度，努力让客户二次甚至多次来访，形成固定度假模式。
3.旺季做流量，淡季才是做生意。在价格上，折扣不是很大，没有淡季旺季之分，但
是店面会做很多的增值服务。要多做活动推广，淡季活动组织得多，不仅能提高入住
率，还能增强活跃度，提升用户体验度，获得一部分死忠粉，为今后带来更大的客流。
4.利用目前流行的互联网+模式，通过网络营销拓展渠道。首先要建立较为完善的技术
服务保证网络营销的有效实施，其次通过大型知名网站，例如大众点评网、途牛网等
旅游社交网站与其形成战略合作关系，通过它们的推广渠道引入游客。另外还可以通
过官方微信，APP等社交软件拓展渠道，进行全方位的推广传播。
5.定制配套体验项目。为吸引游客，风情民宿提供各种特定体验菜单，体验项目以特
定农作业，地方生活技术及资源为设计主题，如果园丰收采摘活动，茶园生活体验活
动等。



可行性结论与建议



结论

1.适应了旅游产业结构优化调整的客观要求，是旅游开发形式转型的新探索，推进了
现代旅游业和现代农业的发展，不仅拓宽了旅游资源开发的路径，而且把旅游、农业、
新农村建设有机结合起来，加快了结构调整，提升和丰富了旅游的内涵，减少了旅游
开发的投资风险，迎合了大众消费心理。  
2.可促进农业产业结构的优化改变。旅游业具有极强的关联带动作用，开发农业旅游，
向二、三产业交叉渗透深，对第三产业带动作用强。同时充分开发利用了农村丰裕的
空间资源和众多的家事活动、传统文化、风俗等无形资产，所需资金少，不但可缓解
农村非农化过程中资金不足的矛盾，而且可增强农民的商品意识，农民调整农业产业
结构的主动性加快，农产品的变现速度加快。
3.可以创造就业机会，增加农民收入，缩小城乡差距，加快脱贫和新农村建设步伐。
积极开发农业旅游，不仅可以有效地解决农村富裕劳动人口的就业问题。



THANKS


