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位于中国东部长三角地区，辐射面广，
消费市场成熟

形成长三角地区标杆性民宿聚集区

相比云南浙江等省的民宿发展，江苏
省内民宿发展较初级，自然资源与临
近的安徽浙江相比没有明显优势

如何挖掘自身特色，
如何形成全国可推广模式，
如何建立国际品牌
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临近南京，合肥，上海 , 杭州几大城
市
刘家渡距离南京禄口机场仅车程 45
分钟

1 吸引长三角地区艺术家入驻，形成
艺术家工坊
2 吸引长三角地区个人，家庭，朋友，
团队短途旅行
3 提供办理公司年会，婚礼，生日等
活动的配套
4 吸引外省旅客及国际友人

如何形成自身特色，在民宿中脱颖而
出

发展较为初期，尚未形成成熟的产业
民宿产业已经发展多年，市场竞争较
大
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离南京市区约 1 小时车程，到达便捷，
公共轨道交通已通达无想山
场地周边自然环境优美，水田，河流
环绕，无想山与石臼湖均可自行车骑
行到达

可利用周边传统农业，形成体验式入
住
刘家渡为当代江浙地区乡村建筑风
格，具有代表性，可以作为后期项目
的范本

如何形成自身特色
如何整合自然资源

现状非拥有历史价值的传统聚落，而
是典型当代乡村自建住宅
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都市人
归园田居
回归自然

乡村人
向往现代
提高生活

艺术家
追溯本源
寻找灵感

民宿＋
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" 民宿＋ "

运营策划

住 +游

民宿住宿板块是周边游及目的地游的
一个重要流量入口，住宿 + 景区门票
销售 / 独特旅游线路产品是常见的形
式。在大众化的观光旅游外，个性化、
满足猎奇心理、带来独特体验的小众旅
游线路产品开辟，成为民宿内容生态的
重要一环。

住 +作

通过引入手工作坊艺术家工作坊，创造
体验式民宿体验，获得手工技能。

住 +吃

“住 + 吃”模式，一则需要提供当地
的特色菜品，并仍以常规家常菜为主
保持多样性。二则，中国来说餐饮板
块除了促进自有房客实现二次乃至多
次消费外，还需要充分向散客开放，
增加了餐饮板块的消费频次。

住 +购

凭借对本地文化、特色产品的充分理
解，通过搭建严格保证品质的供应链
体系，向自身圈层用户提供优质的目
的地特色商品。
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农业产业化

农田租赁及委托管理

农副产品劳作采摘出售

农作物初加工深加工，增加体验
式工坊，建立品牌

乡村居民参与管理维护民宿，提
高村民就业率，带动乡村经济发
展

运营策划

农田租赁

技艺传授 维护管理

采摘体验

出售农产品

教授农产品加工技艺， 建立品牌

出售深加工产品

提高村民就业率，完成产业升级

乡村居民参与管理维护民宿

都市人 乡村人
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公益图书馆
引入公益图书馆，顾客可以自愿捐赠书，可
享受住宿优惠

定时开展交流活动，丰富当地文化生活

运营策划

都市人 乡村人

当地青少年

捐赠图书

住宿优惠
共享阅读

共享阅读

维护管理

共享阅读

文化交流文化交流

文化交流
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艺术家工坊
艺术家工作室引进，带动文化产业

开展艺术家工作坊，增加体验式互动

运营策划

都市人 乡村人

艺术家

  维护管理

技法学习

文化交流

A
  收入

作品出售
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运营策划

联系我们

网络平台
建立民宿联盟
形成产业化优势，资源与信息的共享，增加
收益，规避风险。

互联网数据运营
为游客提供个性化体验，为民宿自身创造更
多的价值，最终形成游客与民宿双赢的效果。

自媒体平台建立与运营
可以通过微信公众号，微博等自媒体平台进
行民宿的宣传，节约成本，并达到宣传效果。
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分阶段发展

1 建筑单体改造，独立卫浴，基本使用功能
完善

2 建筑单体建立联系，形成民宿组团，建立
有机社区

3 将现有刘家渡村入口处未被纳入改造范围
的建筑引入，形成一个完整独立功能复合型
社区

运营策划
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人群分析

游客住宿
（个人静养／朋友聚会／情侣度假／老年人
小憩／团队建设）

当地儿童
（图书阅读／公益厨房加餐）

当地村民
（管理维护／图书阅读／收入）

艺术家
（寻找灵感／工坊主）
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收入分析
住宿

艺术家工坊

租田

采摘

捕捞

附加服务

公益厨房

公益书房
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民宿住宿 艺术家工作室 公益图书馆

功能策划
意向图
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餐饮 共享厨房 泳池

功能策划
意向图
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季节性采摘 骑行 畅游无想山

活动策划
意向图
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放舟石臼湖 水产捕捞体验 艺术家工作坊

活动策划
意向图
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婚礼 聚会 团队建设

活动策划
意向图



归 园 田 · 居
COME BACK TO NATURE

健身房 SPA 果品加工

活动策划
意向图
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公共改造策略

01 交通改善

到达方式：私家车／ BUS 专线／公共游船／
自行车骑行
村落内部禁止客人私家车进入，村落入口处
设置适量停车位，营造内部安静舒适步行氛
围

改造策略



归 园 田 · 居
COME BACK TO NATURE

公共改造策略

02 公共空间改造

内部空间布局以院落的形式有机组织，营造
江南园林移步异景的空间序列
底层设置大量有顶廊道空间，形成更多交流
空间
建筑底层被安排有图书室，餐厅，咖啡馆，
健身，SPA，共享厨房等公共功能

改造策略
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公共改造策略

03 院落改造
利用石块或者木材局部围合成院落，各院落
之间视线局部可穿透但界限上分隔
地面以青砖，石头等材质铺设，打造原生态
气质

改造策略
意向图
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公共改造策略

04 新建建筑
局部新建采摘亭等附属建筑，完善民宿社区
功能

改造策略
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建筑改造策略

01 立面改善

建议去除现有彩色琉璃瓦片，换成青瓦，
去除立面瓷砖，立面可以使用带肌理的素混
凝土或者白色抹灰等材料饰面，整体简约大
方，具体实施方法需要根据预算决定，统一
建筑立面
根据建筑内部设计重新设计开窗位置和方式

改造策略
意向图
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建筑改造策略 02 改造策略

a. 部分主体一层建筑在坡屋顶上加建平台，
形成休闲观景的聚会室外平台，同时与二层
客房相连，

b. 部分主体二层建筑加建第三层，立面通透，
拥有无敌视野和景观，床的顶部设计为透明
玻璃，为星空房，加建部分立面可以用编织
或者藤条等自然材料，开放露台可观山观水

c. 根据需要适量加建

改造策略

旧

新

旧

新

新
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